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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Varnhem 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-01-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Edit Eva Maria Blomstrand Ledamot
Nebojsa Boban Ledamot
Fredrik Anders Niklas Fyhr Johansen  Ledamot
Nadja Pernilla Lindblad Ledamot
Pontus Mattias Nyman Ledamot
Johanna Ericson Suppleant
Adam Henrik Thorp Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Fredrik Anders Niklas Fyhr Johansen och Pontus Mattias Nyman.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Erik Mauritzon Ordinarie Extern EY
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Valberedning
Daniel Mattsson
Arian Ratkoceri

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-28.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Varnhem 1 2007 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Séderberg & partners.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1975.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 478 m2, varav 3 815 m2 utgdr lagenhetsyta och 663 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

23

18

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tobak- och spelbutik 75 m?2 2021-11-30
Varnhems cyklar 328 m? 2019-12-31
Varnhems falafel 55 m?2 2019-09-30
Chaplin grill 76 m2 2022-11-30
Varnhems pizzeria 65 m?2 2019-09-30
Afrikansk affar 64 m2 2020-06-30
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tobak

Chaplin grill

Har 6kat sin butiksyta till 75 kvm
under 2016
Har okat sin butiksyta till 76 kvm
under 2016
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nya ytterportar i ek 2018 bestallt november 2017
Nytt lassystem, porttelefoner och tvattbokningssystem 2018

OVK 2017 genomford i januari 2017
Ny tvattmaskin 2014 Ny tvattmaskin

Nytt torkskap 2013 Nytt torkskap till tvattstugan
Underhall av takrannor 2012 - 2014 Nya hangrannor

Byte av plattak 2012 - 2014 Platbyte samt malning
Installation av bredband Ownit 2011 -2012

Sotning av ventilationskanaler 2010

Byte av dagvattenpumpar kallare 2007 Tva nya pumpar installerade
Renovering av soprum 2007

Renovering tvattstuga 2007 Totalrenovering

Spolning av avloppsstammar 2007

Elstambyte 1985 - 1986

Rorstambyte 1985 - 1986

Nyinstallation hiss 1985 Lundavégen samt Ostervérnsg. 2B
Renovering av balkonger 1985

Omputsning av fasad 1985

Planerat underhall Ar Kommentar

Nytt vdrmesystem 2019

Nya innergardsdorrar 2019

Innergdrden 2020 Dranering, miljohus, miljé
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 154 572 5107 768
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3779563 3819414
Finansiella intakter 601 -402
Minskning kortfristiga fordringar 5735 0
Medlemsinsatser 2 436 000 1 745 000
Okning av kortfristiga skulder 361 597 0
6 583 496 5564 012
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2723 353 1821328
Finansiella kostnader 419 809 439989
Okning av kortfristiga fordringar 0 12 545
Minskning av langfristiga skulder 677 780 2177 780
Minskning av kortfristiga skulder 0 65 566
3820942 4517 208
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8917 126 6 154 572
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2762554 1 046 804
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar
3% 19% 15%
Kapital-
Fastighets- kostnader

Arsavgifter

60% Hyror

37%

T

avgift
4% \

axebundna
kostnader
21%

1%

e Reparationer
2%

Periodiskt
underhall
28%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

* X X X % %
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Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningensstorlek, se fondnoten.
Amorteringen pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

En hyresratt har omvandlats till bostadsratt och saldes i oktober.

Nya ekportar till trappuppgdngarna pa utsidan av huset har installerats
Ett elektroniskt tvattbokningssystem samt taggar till tvattsugan och de nya portarna har installerats
Ett nytt porttelefonsystem har installerats
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under aret: 7 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 63

Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 65

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 662 657 646 585
Hyror/m2 hyresréattsyta 1335 1373 1337 1682
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 747 10944 11578 12 321
Elkostnad/m?2 totalyta 25 22 20 18
Varmekostnad/m? totalyta 108 105 105 107
Vattenkostnad/m? totalyta 28 26 25 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 94 98 228 260
Soliditet (%) 61 60 57 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) 103 1024 628 717
Nettoomsattning (tkr) 3760 3813 3734 3 808
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 815 m?2 bostader och 663 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 53 854 869 1458 745 0 52 396 124
Upplatelseavgifter 4258 123 977 255 0 3280 868
Fond for yttre underhall 2 947 443 627 764 -198 098 2517777
S:a bundet eget kapital 61 060 435 3063 764 -198 098 58 194 769
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -892 600 -627 764 1222 164 -1 487 000
Arets resultat 103 373 103 373 -1 024 066 1024 066
S:a ansamlad forlust -789 227 -524 391 198 098 -462 934
S:a eget kapital 60 271 208 2 539 373 0 57 731 835
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 103 373
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -264 835
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -627 764
summa balanserat resultat -789 226

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1018 681
att i ny rakning 6verfors 229 455

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3760 330 3813459
Ovriga rorelseintakter Not 3 19 233 5955
Summa rorelseintakter 3779 563 3819414
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 369 094 -1 474 085
Ovriga externa kostnader Not 5 -294 463 -269 371
Personalkostnader Not 6 -59 796 -77 872
Avskrivning av materiella Not 7 -533 629 -533 629
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 256 982 -2 354 957
RORELSERESULTAT 522 581 1464 457
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 601 -402
Rantekostnader och liknande resultatposter -419 809 -439 989
Summa finansiella poster -419 208 -440 391
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 103 373 1024 066
ARETS RESULTAT 103 373 1024 066
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 89 316 299 89 839 944
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 12 106 22 090
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 328 405 89 862 034
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 328 405 89 862 034
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 670 8520
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 7 035 969 4273760
Summa kortfristiga fordringar 7 036 639 4282 280
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2016 353 2013893
Summa kassa och bank 2016 353 2013893
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 052 992 6 296 173
SUMMA TILLGANGAR 98 381 397 96 158 207
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 112 992 55 676 992
Fond for yttre underhall Not 12 2 947 443 2517777
Summa bundet eget kapital 61 060 435 58 194 769
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -892 600 -1 487 000
Arets resultat 103 373 1024 066
Summa fritt eget kapital -789 227 -462 934
SUMMA EGET KAPITAL 60 271 208 57 731 835
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 6 288 775 16 004 575
Summa langfristiga skulder 6 288 775 16 004 575
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 30 625 820 21 587 800
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 512 703 159 052
Skatteskulder 269 500 266 395
Ovriga skulder 66 164 63 924
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 347 227 344 626
intakter

Summa kortfristiga skulder 31821414 22 421 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 381 397 96 158 207

Sida 9 av 15



Brf Varnhem 1
769611-9465

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Tak 30 ar 30 ar
Inventarier 5-10 ar 5-104r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 274 391 2 258 261
Hyror bostader 170 811 182 888
Hyror lokaler momspliktiga 1221270 1248 649
Kabel-TV intakter 39 375 51663
Bredbandsintakter 56 505 80310
Avgiftsreduktion sjalvférvaltn 0 -6 300
Hyresrabatt -60 000 -60 000
Varmeintakter 57 999 57 999
Oresutjamning -22 -9
3760 330 3813459
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader moms 1788 0
Ovriga intékter 17 445 5 955
19 233 5955
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 92 386 60 328
Fastighetsskotsel bestallning 2 585 7374
Stadning enligt bestallning 10 509 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 19703
Hissbesiktning 7 533 8 107
Gemensamma utrymmen 829 4826
Sophantering 0 1022
Gard 758 0
Serviceavtal 11 409 10926
Forbrukningsmateriel 7725 16 529
Brandskydd 2524 0
Fordon 899 0
137 157 128 815
Reparationer
Lokaler 1488 1357
Tvattstuga 0 3149
Kallare 1117 6171
Entré/trapphus 4077 0
Las 0 8 556
Installationer 38 0
VS 8 858 3 656
Ventilation 2525 0
Elinstallationer 8110 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1897 0
Hiss 18 739 19 558
Fonster 4670 0
Skador/klotter/skadegdrelse 21008 15 452
Vattenskada 12 033 13 964
84 561 71 862
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 354 609 0
Entré/trapphus 222 222 163 925
Las 0 11 829
Varmeanlaggning 73739 0
Elinstallationer 338 370 22 344
Hiss 29 741 0
1018 682 198 098
Taxebundna kostnader
El 109 818 98 737
Varme 485 677 471 066
Vatten 125 445 116 810
Sophamtning/renhalining 58 163 59 826
779 103 746 440
Ovriga driftkostnader
Forsakring 94 678 75320
Kabel-TV 37 869 37 460
Bredband 81 800 81 835
214 347 194 615
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 135 245 134 255
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 369 094 1474 085
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 595 0
Tele- och datakommunikation 2 025 1953
Juridiska atgarder 26 226 46 571
Hyresforluster 51 030 0
Revisionsarvode extern revisor 20 138 15791
Foreningskostnader 1747 12775
Fritids- och trivselkostnader 2124 0
Studieverksamhet 0 1093
Forvaltningsarvode 93 229 89930
Administration 7 047 16 830
Korttidsinventarier 7 000 0
Konsultarvode 77 522 78 768
Bostadsratterna Sverige Ek For 5780 5 660
294 463 269 371
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 500 59 502
Sociala kostnader 14 296 18 370
59 796 77 872
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 485 277 485 277
Forbattringar 38 368 38 368
Inventarier 9984 9984
533 629 533 629
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 93 204 037 93 204 037
Utgaende anskaffningsvarde 93 204 037 93 204 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 364 093 -2 840 448
Arets avskrivningar enligt plan -523 645 -523 645
Utgaende avskrivning enligt plan -3 887 738 -3 364 093
Planenligt restvarde vid arets slut 89 316 299 89 839 944
| restvardet vid drets slut ingar mark med 35963 200 35963 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39 600 000 39 600 000
Taxeringsvarde mark 20 108 000 20 108 000
59 708 000 59 708 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 200 000 52 200 000
Lokaler 7 508 000 7 508 000
59 708 000 59 708 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29 250 29 250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 29 250 29 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -29 250 -29 250
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -29 250 -29 250
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 61 451 61451
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 61451 61451
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -39 361 -29 378
Arets avskrivningar enligt plan -9 984 -9 984
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -49 345 -39 362
Redovisat restvarde vid arets slut 12 106 22 089
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 135 196 133 081
Klientmedel hos SBC 6 900 773 4140 679
7 035 969 4273760
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 2517777 2 061427
Reservering enligt stadgar 627 764 456 350
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -198 098 0
Vid arets slut 2 947 443 2517777
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SBAB 1,510 % 6 496 675 6 704 575 2021-01-21
SBAB 0,750 % 4925 000 4925 000 2019-02-15
SBAB 0,760 % 7 255 420 7 475 300 2019-11-19
SBAB 0,760 % 8 937 500 9187 500 2019-11-19
SBAB 1,280 % 9 300 000 9 300 000 2019-11-19
Summa skulder till kreditinstitut 36 914 595 37 592 375
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -30 625 820 -21 587 800
6 288 775 16 004 575
Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 525 695 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 49 300 000 49 300 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 500 21400
Sociala avgifter 14 296 6724
Ranta 65 053 68 839
Avgifter och hyror 222 378 246 582
Sophamtning/renhalining 0 1081
347 227 344 626
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

* Nya innergardsdorrar kommer att installeras med taggsystem 2019

* Ett nytt vdrmesystem kommer att installeras 2019

* Ventilation till lokalerna kommer installeras under kommande ar

* |nnergarden kommer att drdneras och géras om, samt miljdhus byggas under
kommande ar

Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2019
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Varnhem 1 org.nr 769611-9465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Varnhem
1 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteri&rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Varnhem 1 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s8 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon 8tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

yember firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana atgérder, omrdden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 17 maj 2019
Ernst & Young AB
2

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

/A
L
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 378 469 2274 391 2269169
Hyror bostader 77 354 170 811 176 736
Hyror lokaler momspliktiga 1242 183 1221270 1203956
Kabel-TV intakter 40 500 39 375 38 700
Bredbandsintakter 57 660 56 505 56 400
Hyresrabatt -60 000 -60 000 -60 000
Varmeintakter 58 000 57 999 57 999
Oresutjamning 0 -22 0
Fakturerade kostnader moms 0 1788 0
Ovriga intékter 0 17 445 4 875
3794 166 3779563 3747 835
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -95 000 -92 386 -92 000
Fastighetsskotsel bestallning -3 000 -2 585 -5 000
Stadning enligt bestallning 0 -10 509 0
Hissbesiktning -9 000 -7 533 -5 000
Gemensamma utrymmen -4 000 -829 -5 000
Sophantering -1 000 0 -1 000
Gard -1 000 -758 -1 000
Serviceavtal -12 000 -11 409 -11 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -7 725 -5 000
Stoérningsjour och larm -1 000 0 0
Brandskydd -3000 -2 524 0
Fordon 0 -899 0
-139 000 -137 157 -125 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -85 000 0 -100 000
Lokaler 0 -1 488 0
Kallare 0 -1117 0
Entré/trapphus 0 -4 077 0
Installationer 0 -38 0
WS 0 -8 858 0
Ventilation 0 -2 525 0
Elinstallationer 0 -8 110 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -1 897 0
Hiss 0 -18 739 0
Fonster 0 -4 670 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -21 008 0
Vattenskada 0 -12 033 0
-85 000 -84 561 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad -2 176 000 0 -1 021500
Gemensamma utrymmen 0 -354 609 0
Entré/trapphus 0 -222 222 0
Varmeanlaggning 0 -73 739 0
Elinstallationer 0 -338 370 0
Hiss 0 -29 741 0
-2 176 000 -1 018 682 -1 021 500
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Taxebundna kostnader
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El -103 000 -109 818 -91 500
Varme -491 000 -485 677 -479 000
Vatten -117 000 -125 445 -116 000
Sophamtning/renhalining -63 000 -58 163 -61 000
-774 000 -779 103 -747 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -95 000 -94 678 -77 000
Kabel-TV -40 000 -37 869 -38 000
Bredband -86 000 -81 800 -83 500
-221 000 -214 347 -198 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -137 000 -135 245 -136 026
-137 000 -135 245 -136 026
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -595 0
Tele- och datakommunikation -3 000 -2 025 0
Juridiska atgarder -10 000 -26 226 -40 000
Hyresforluster 0 -51 030 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -20 138 -25 000
Foreningskostnader -13 000 -1 747 -15 000
Fritids- och trivselkostnader -2 500 -2124 0
Forvaltningsarvode -95 000 -93 229 -92 000
Administration -10 000 -7 047 -10 000
Korttidsinventarier 0 -7 000 0
Konsultarvode 0 -77 522 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 780 -5 660
-156 500 -294 463 -197 660
Personalkostnader
Styrelsearvode -69 000 -45 500 -45 500
Revisionsarvode arvoderad 0 0 -2 500
Arbetsgivaravgifter -20 000 -14 296 -15 000
-89 000 -59 796 -63 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -486 000 -485 277 -485 277
Forbattringar -39 000 -38 368 -38 368
Inventarier -10 000 -9 984 -9 984
-535 000 -533 629 -533 629
SA RORELSENS KOSTNADER -4 312 500 -3 256 982 -3 122 815
RORELSERESULTAT -518 334 522 581 625 020
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 601 0
Lanerantor -528 000 -418 765 -527 627
Ovriga rantekostnader 0 -1 044 0
-528 000 -419 208 -527 627
RESULTAT -1 046 334 103 373 97 393
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